TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1. Locagdo de imodvel registrado sob inscricdo municipal, localizado na Avenida
Benedito Valadares, n° 370, Centro, Jaboticatubas-MG para a instalagdo e funcionamento
da Biblioteca Publica Municipal Pedro Pedralho de Souza Maia, a fim de atender a
necessidade da Administragdo Municipal conforme condigcbes e exigéncias estabelecidas
neste instrumento e especificacdes abaixo relacionadas:

ITEM |DESCRIGAO DETALHADA DO IMOVEL |Qtde Unid.

01 Imoével comercial de 110 m2, contendo 02|12 Locacdo/més
banheiros, 01 sala, 01 cozinha.

1.2. A vigéncia contratual iniciara na assinatura do contrato e encerrara em 31/12/2026

1.2.1. A vigéncia do contrato podera ser prorrogada, nos termos do art. 107 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO:

2.1. A locagdo do imével situado a Avenida Benedito Valadares, n° 370, Centro,
Jaboticatubas-MG, justifica-se pela necessidade de instalacdo e funcionamento da
Biblioteca Publica Municipal Pedro Pedralho de Souza Maia. A escolha do referido imével
se deu em razéo do espaco ser adequado ao desempenho das atividades da biblioteca,
garantindo melhores condigdes de acesso e a qualidade do atendimento a populacéo e a
comunidade escolar.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO:

3.1. A locagao visa atender a necessidade da Administracdo Municipal para instalacdo e
funcionamento da Biblioteca Publica Municipal Pedro Pedralho de Souza Maia.

4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. Contratacado fundamentada no art. 74, V, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e
Decreto Municipal n°.4.262 de 08 de margo de 2023.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Séo requisitos da contratacéo, além do disposto no Documento de Formalizagao de
Demanda.

5.1.1. Caracteristicas do imoével
O imdvel a ser locado deve atender as necessidades operacionais da Biblioteca Publica

Municipal Pedro Pedralho de Souza Maia, garantindo estrutura adequada para o
atendimento ao publico e a comunidade escolar. O imdével dispde de diversos cémodos,
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incluindo sala, banheiros, cozinha e uma area externa, sendo uma sala enorme con:#

espagco amplo, essencial para o armazenamento e acesso ao acervo dos livros,
computadores e materiais de pesquisa da biblioteca

Além disso, o valor do aluguel é compativel com o praticado no mercado garantindo
eficiéncia na aplicagao dos recursos publicos.

5.1.2. Localizagao

A localizagdo do imdvel é estratégica porque garante facil acesso a populagdo e a
comunidade escolar, posto que esta situado na regido central do municipio, facilitando a-o
funcionamento adequado da Biblioteca.

5.1.3. Prazos

A locacéo do imével devera ser iniciada em até 05 (cinco) dias, contados da assinatura do
contrato, garantindo a imediata operacionalizacao das atividades da Biblioteca.

6. DOS EFEITOS DA CONTRATAGAO

6.1. A presente locagao tem como objetivo viabilizar a instalagdo da Biblioteca Publica
Municipal Pedro Pedralho de Souza Maia, proporcionando o espaco fisico adequado para
o desempenho de suas atividades de forma eficiente e organizada. A medida busca
garantir condicbes adequadas de acesso a populagao ao acervo da Biblioteca, além de
melhorar a prestagdao dos servigcos a populagdo, em consonancia com o0s principios da
administragao publica.

7 - RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCADOR

7.1.1. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se
destina.

7.1.2.Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével locado.
7.1.3.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.
7.1.4. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas.

7.1.5.Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imo6vel dos equipamentos e
desfazimento das instalagdes, tais como balcdes, guichés, caixa forte.

8 - RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCATARIO

8.1.1.Pagar pontualmente o aluguel.

8.1.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito, cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais perturbacgdes de
terceiros.

8.1.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
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natureza deste e com o fim a que se destina.

8.1.4. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

8.1.5.0briga-se mais o LOCATARIO a satisfazer as exigéncias dos poderes publicos a
que der causa e a nao fazer modificagdes ou transformacdes no imovel, sem autorizagao
escrita do LOCADOR.

8.1.6.Além do aluguel sdo encargos do LOCATARIO o imposto predial (IPTU), taxa de
luz “energia elétrica”, agua saneamento e esgoto, a partir da data da assinatura do
contrato.

8.1.7. Facultar ao LOCADOR, examinar ou vistoriar o imoével locado, quando estiver
conveniente, desde que previamente agendado.

8.1.8.0 LOCATARIO nao podera transferir este contrato nem sublocar ou emprestar o

imével, no todo ou em parte, sem obter consentimento por escrito do LOCADOR.

9. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO:

9.1. O pagamento da locagdo do imédvel sera realizado—no dia 10 (dez) do més
subsequente a locagéo.

10 - DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

10.1 as despesas decorrentes desta contratagao correrdo pelas dotagdes orgcamentarias
n° 02150010.1339200132.125 - Manutencao das atividades da biblioteca - 33903600000 -
outros servicos de terceiros -pessoa fisica 15000000000 - recursos nao vinculados de
impostos - (livre) ficha 0000382.

11. DA FISCALIZAGAO

11.1. A fiscalizacdo e acompanhamento da execugao do contrato sera realizada pelo
gestor do contrato, através da realizagdo de vistorias periddicas ocasionais.

12. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO

12.1. Objetivando a instru¢do do processo, informamos que foi realizada a avaliagao
prévia do bem, estimando-se o valor mensal da locacdo de R$3.200,00 (trés mil e
duzentos reais).

13. DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

13.1. A escolha do imdvel a ser locado fundamenta-se no fato de ser o unico disponivel
no municipio de Jaboticatubas que atende aos requisitos necessarios para a instalacéo
da Biblioteca Publica Municipal Pedro Pedralho de Souza Maia. Suas caracteristicas
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estruturais e sua localizagdo estratégica garantem a viabilidade da contratagao®
evidenciando sua singularidade e o atendimento ao interesse publico.

13.1.1. O imébvel selecionado apresenta condicbes estruturais adequadas as
necessidades da Biblioteca, oferecendo espacos funcionais para o desenvolvimento das
atividades institucionais. Suas principais caracteristicas incluem:

e O imovel dispde de diversos cdmodos, incluindo sala, banheiros, cozinha e uma
area externa, sendo uma sala enorme com espago amplo, essencial para o
armazenamento e acesso ao acervo dos livros, computadores e materiais de
pesquisa da biblioteca.

« Valor de aluguel compativel com os precos praticados no mercado e com aqueles
pagos pela Administracdo Publica em locagbes similares, garantindo
economicidade e eficiéncia na gestdo dos recursos publicos.

13.1.2. O imédvel esta localizado na Avenida Benedito Valadares, n° 370, Centro,
Jaboticatubas-MG, o que possibilita um atendimento mais eficiente a populacdo e
favorece a integracdo dos servigos publicos municipais, visto que a maioria deles se
encontra na regiao central da cidade.

Assinado por ARLETE RITA NOGUEIRA
434.***.***_**
Prefeitura Municipal de Jaboticatubas
16/01/2026 09:58:34
Arlete Rita Nogueira
Secretaria de Cultura e Esporte
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